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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der Baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA:  Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

MaB der Baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

§§ 16-21 BauNVO
als Obergrenze des MaBes der Baulichen Nutzung werden wie folgt festgelegt:

Grundflachenzahl GRZ 0,3
Geschobhflachenzahl GFZ 0,6

Wandhohe:  bis max. 6,85 m
Firsthohe: bis max. 10.25 m falls der First (hochster Punkt des Daches) mind. 1/4 der
Gebaudetiefe von der Aussenwandflucht entfernt sitzt.
bis max. 8,00 m falls der First naher als 1/4 der Gebaudetiefe an der
Aussenwandflucht liegt.
Definition Hohe der baulichen Anlage (§ 18 (1) BauNVO)

Wandhohe ist an der Traufe talseitig zu messen anhand der naturlichen
Gelandehohe bis Oberkante Dachhaut in der Schnittlinie der AuBenwandflucht.

Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der Gebaude § 9 (1) Nr. 2
BauGB
A nur Einzelhauser zulassig
A A Doppel- oder Einzelhauser zulassig
L1 Baugrenze § 23 (3) BauNVvVO
0 offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
------ vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Strassenbegrenzungslinie
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB

GA Stellplatze in Garagen oder Carports
§ 12 BauNVO

ST Stellplatze § 12 BauNVO
Zulassige Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB
WA:  je Wohngebaude: 2 Wohnungen inklusive Einliegerwohnung
Verkehrsflachen (8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Multifunktionsstreifen
[ Die Randstreifen sind wasserdurchlassig zu gestalten. Folgende Befestigungs-
arten sind moglich: Schotterrasen, Granit- oder Betonpflaster mit Rasenfuge
(Fugenantel > 30%), versickerungsfahige Betonpflasterbelage

Grunflachen

' zu pflanzender Einzelbaum I. Ordnung mit Festlegung des Standortes
sowie Artangaben mit Pflanzenqualitaten (Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste)

@ pflanzender Einzelbaum I. oder Il. Ordnung mit Festlegung des Standortes
sowie Artangaben mit Pflanzenqualitaten (Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste)

1 offentliche Grunflache

[ Pprivate Grunflache

ﬂ Spielplatz

Flachen und Massnahmen Naturschutz / Landschaftspflege
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

S°7d  sonstigen Bepflanzungen.
Aufbau eines 4,0 - 5,0 m breiten Grinstreifens, Pflanzung von 2-3 reihigen
Geholzpflanzungen aus Baumen und Strauchern bzw. von Obstbaumen auf ca.

75% der Lange der einzelnen Grundstiicksflachen (Pflanzenauswahl siehe
Pflanzenliste). Die Einhaltung der geforderten Grenzabstande ist zu beachten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Art. 91 BayBO

Die Regelabstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Das Hauptgebaude ist innerhalb der Baugrenze zu errichten. Garagen- und Stellplatze
konnen auch ausserhalb der Baugrenze errichtet werden, Art. 7 BayBO ist einzuhalten

Dachform/Dachgestaltung

Hauptgebaude: Es werden keine Dachformen festgesetzt, die Nebengebaude sind
jedoch am Dach des Hauptgebaudes zu orientieren.

Die zulassige Dachneigung resultiert aus den in Punkt A 1.2 festgesetzten
max. Gebaudehohen.

3 Dachgauben je Dachseite zulassig, als stehende Satteldachgauben oder Schleppgauben. Die

Gesamtbreite der Gauben darf 1/3 der Gebaudelange nicht uberschreiten. Abstand zur
Dachkante mindestens 2 m, Zwerchgiebel sind zulassig, Dacheinschnitte unzulassig

Dachflachenfenster sind zulassig.
Dachuberstand: maximal 1 m bei Ortgang und Traufe
Dacheindeckung: grelle, auffallende Farben sind nicht zulassig

Mauern als Einfriedungen und betonierte Einfriedungssockel hoher 30 cm sind unzulassig.
Gestaltung des Gelandes

Die geplante Bebauung sollte soweit als moglich der bestehenden Gelandeform
angepasst werden. Zulassig sind Abgrabungen und Aufschlittungen bis max. 0,75 m.

Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehohen
darzustellen. MaBgebend fir die Ermittlung der Wandhohen und der Abstandsflachen ist
das bestehende Gelande.

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 0,75 m zulassig. Sie sind im Eingabeplan
darzustellen.

Garagen und Nebengebaude

Garagen und Nebengebaude sind grundsatzlich dem Hauptgebaude, bei Grenzstandigkeit der
Nachbargarage anzupassen. Vor den Garagen sind Stellplatze mit einer Tiefe von 5 m

vorzusehen.
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Gunordnung
Griunordnerische Festsetzungen
Umsetzung, Pflanzqualitaten, MindestgroBen

Allgemeines

Die privaten und offentlichen Grinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen fertigzustellen.

Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des Grinordnungsplanes zu entsprechen.

Die Pflanzenqualitaten mussen den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Geholzen in den privaten und
offentlichen Griinflachen mit Pflanzgebot wird die Verwendung der in Punkt 4.1
ausgewiesenen Baume und Straucher festgesetzt.

Fur weitere Pflanzungen konnen alle Ziergeholze verwendet werden, auBer die in Punkt 4.2
beschriebenen Arten.

Fur freiwachsende Hecken und Gehodlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stlick/1,50 m2.

Pflanzqualitaten:
Baume I. Ordnung, im StraBenraum:
mindestens Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm

Baume in privaten Grinflachen, auch in Flachen mit Planzgebot
Baume I. Ordnung  mindestens Hochstamm, 3xv., STU 14-16 cm

Baume Il. Ordnung: mindestens Hochstamm, 3xv., STU 12-14 cm

Obstbaume: Hochstamm, mind. 2xv.
in Hecken: Baume: mindestens v. Heister, 100 -150 cm
Straucher: v. Str., mind. 3 - 5 Triebe, 60 -100 cm
Grenzabstande

Die Grenzabstande zu Grundstiicken gem. Art. 47 AGBGB von 2,0 m bei Einzelbaumen und
Heistern und 0,5 m bei Strauchern sind einzuhalten.

Sichtdreiecke sind von Pflanzen der Wuchshohe uber 0,80 m freizuhalten.

(Aufasten der StraBRenbaume auf eine lichte Hohe von 4,50 m uber StraBenoberkante):

Der Pflanzabstand zur landwirtschaftlichen Nutzflache betragt bei Strauchern 2,0 m und bei
Baumen 4,0 m.

Flachen fir Ver-und Entsorgungsleitungen
Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale sind unter
offentlichen Fahrbahnen oder unbepflanzten (!) Seitenstreifen zu verlegen.
StraBenbegleitende Pflanzstreifen sind hiervon ausdrlicklich freizuhalten.
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.
Die jeweiligen Hausanschlussleitungen sind unter Berucksichtigung der auf
offentlichem Grund festgesetzten Baumstandorte zu planen und zu verlegen.

Bodenbearbeitung/ Schutz des Oberbodens
Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern
(DIN 18915/3); Zwischenbegrinung mit Leguminosen.

Grunflachen
Private Griunflachen
Pro 200 m? nicht Uberbauter bzw. befestigter Grundstiicksflache ist zur Durchgriinung des
Baugebietes mindestens ein Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum oder 5
Straucher zu pflanzen (Nadelgeholze durfen ersatzweise nicht verwendet werden!).
Die Flachen zur Ortsrandeingriinung auf privatem Grund sind mit Geholzpflanzungen aus
Baumen und Strauchern (1,5 m? /1 Stuck) auf mindestens 75 % der Grundstickslange
mindestens in 2-3 Reihen anzulegen.

Zu verwendende Geholze
Auswahlliste Baume der Wuchsklasse I:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior Esche

Tilia cordata Winter-Linde

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Auswahlliste Baume der Wuchsklasse II:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

alle Obst- und NuBbaume (Qualitat: Hoch- bzw. Halbstamm)
regional typische Sorten

Auswahlliste Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Samucus nigra Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Unzulassige Pflanzenarten
Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen
und auffalliger Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten,
Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen
Arten und Sorten), durfen nicht gepflanzt werden.

Kinderspielplatz
Im Bereich von Kinderspielplatzen durfen keine giftigen Geholze verwendet werden.
Es ist die Liste des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und
Umweltfragen zu beachten.

Empfehlungen

Fassadengestaltung
Putz- oder Holzfassaden in hellem Farbton.

Sockelhohe: max. 0,30 m uber Gelandehohe
Sockelgestaltung:  Der Sockel soll in der Fassadenflache biindig mitgeputzt
werden und farblich nicht dunkel abgesetzt werden.

Oberflachenversiegelung
Oberflachenversiegelungen sind auf das unbedingt notwendige MindestmaB zu beschranken.

Einfriedungen

Einfriedungen zwischen Hausgarten konnen auch durch Pflanzung gemischter
Strauchreihen mit heimischen Arten erfolgen. Insbesondere im Ubergang zur freien
Landschaft kann auf Einfriedungen auch vollig verzichtet werden.




