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A: Planliche Festsetzungen

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Sonstiges Sondergebiet ( § 11 BauNVO)

SO Solarpark Martinskirchen
2. Mal der baulichen Nutzun% (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis
einschlie8lich § 19 BauNVO)
® 2.1. Nutzungsschablone fir Solarmodule
1 2 1= Art der baulichen Nutzung
2= maximale Modulhéhe (MH) in m
3 3= Baumasse fur Trafostationen insgesamt in m?
2.2. Nutzungsschablone fur Wirtschaftsgebaude
2 1 = Art der baulichen Nutzung
2 = Grundflache in m?
3 4 3 = Geschossflache in m?
4 = maximale Wandhohe (WH, traufseitig) in m
3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

§ 22 und § 23 BauNVO)

_——————— 3.1. Baugrenze flr Solarmodule

gemald § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

———————— 3.2. Baugrenze fir Wirtschaftsgebaude

4.

gemald § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1. Zufahrt, Ausbildung als unversiegelter Kiesweg

5.

6.

4.2. festgesetzte Grundstlickszufahrt
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

schematische Darstellung, Lage variabel innerhalb der

5.1. Trafostation, Ubergabestation, Stromspeicher - Planung
D augrenzen)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

: 6.1. Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft: 6kologische Ausgleichsflache

7. Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

B B B 7.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7.2. Einfriedung, Planung

A 7.3. Toranlage, Planung

B: Textliche Festsetzungen

(Planungsrechtliche textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften und
Gestaltungsfestsetzungen sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen)

1. Festsetzungen entsprechend des BauGB und der BauNVO

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Solarpark Martinskirchen

- Solarmodule mit Aufstanderung, Trafostation, Energiespeicher,
Ubergabestationen

- Wirtschaftsgebaude

- Einfriedung

Ruckbau und Folgenutzung (§ 9 Abs.2 BauGB)

Die Anlage ist nach Nutzungsaufgabe innerhalb von 6 Monaten
zurickzubauen und nach den geltenden Regeln zu entsorgen.
Als Folgenutzung ist eine landwirtschaftliche Nutzung vorzusehen.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.3.1. Zulassige Grund-/ Geschossflache
Solarpark: maximal 14.981 m?
Wirtschaftsgebaude: maximal 100 m?

1.3.2. H6he der Gebaude und Module
Es gilt das Mal® vom nattrlichen Gelande (Schnittpunkt der
AulRenflache der Wand mit der Dachhaut an der Traufseite oder
bis zum oberen Abschluss der Modulkonstruktion)
Modulhoéhe: maximal 4,00 m
Wirtschaftsgebdude: maximal 4,00 m

Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften der BayBO (jeweils gultige Fassung). Fur die
Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhdhe mafigebend

2. Gestalterische Festsetzungen (Art. 81 BayBO)

21.

2.2

2.3.

Dachform, Dachneigungen
Es sind alle Dachformen zulassig.
Dachneigung 5° - 33°

Dachdeckungen

Das Material und die Farbe ist beliebig.

Es gibt keine festgesetzte Firstrichtung.

Zink-/ Blei- und Kupferbedachung ist unzulassig

Einfriedungen und Mauern
2.3.1. Art und Ausfuhrung
Maschendrahtzaun/ Industriegitterzaun/ Metallzaun
Der Abstand der Einzdunung zum Boden muss mindestens 15 cm betragen,
damit sie keine Barriere fur Kleintiere darstellt.
Die maximale Héhe wird mit 2,50 m festgesetzt

3. Abgrabungen und Aufschittungen

3.1. Gelandeunterschiede sind als natlrliche Béschung auszubilden
Stltzmauern sind unzulassig
Abgrabungen und Auffullungen dirfen mit einer maximalen Béschungsneigung
von 1:1,5 erfolgen und mussen bepflanzt oder befestigt werden

4. Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

4.1. Regenwasser (Oberflachenwasser)
Niederschlagswasser ist unter Beachtung der technischen Regelwerke
und der rechtlichen Anforderungen vorrangig in den Untergrund zu
versickern. Die Gelandeprofilierung am westlichen Rand der Modulflache ist so
auszufuhren, dass ein Regenwasserabfluss Uber die Anliegergrundsticke
(FI. Nr. 93 und 93/2) nicht erfolgen kann

5. VerkehrserschlieRung der hinterliegenden Grundstucke
Als Ersatz fur den friheren Anliegerweg Flurnummer 94 der Gemarkung Martinskirchen

wird am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches ein neuer Kiesweg angelegt. Dieses
Wegerecht ist dinglich zu sichern

C: Textliche Festsetzungen zur Grunordnunq

(zu Ziffer 6.1 der planlichen Festsetzungen)
1. Pflanzqualitaten, Mindestqualitaten, Umsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

1.1. Allgemeines
Private Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Nachpflanzungen mussen den Pflanzqualitaten der Grinordnungsplanung entsprechen.
Die auf den im Plan It. Punkt A 6.1 festgesetzten dkologischen Ausgleichsflachen sind
entsprechend Punkt C 6 und C 7 anzupflanzen, wobei die unter Punkt C.2
ausgewiesenen Pflanzenarten zu verwenden sind

1.2. Vollzugsfrist
Die Pflanzmalihahmen und die Einsaaten im Flachenumgriff sind unmittelbar in der
auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spatestens 1 Jahr nach dem
Errichten von Anlagen planmaRig sowie fachgerecht durchzufiihren und abzuschliefen

1.3. Bestandssicherung
Die vorhandenen Vegetationsbestande sind zu erhalten, zu pflegen und wahrend der
Baumalinahme nach DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen" (gultige Fassung) vor Beschadigung zu schitzen.
Dabei sind die Bestimmungen der RAS-LP4 und der ZTV-Baumpflege zu beachten

1.4. Erhaltungsgebot/Neupflanzungen
Samtliche Pflanzungen sind ordnungsgemafn im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstoérung zu schitzen. Bei wesentlichen Ausfallen (Gber 15%) muss auch zu einem
spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten Grofe erfolgen.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Dingemitteln und Herbiziden ist nicht zulassig

2. Unzulassige Pflanzenarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Landschaftsfremde hochwichsige Pflanzenarten (auffallige Laub- und Nadelfarbung,
bizarre Wuchsform), z. B. Thujen, Zypressen, Edelfichten, alle Trauer- oder Hange-
formen (in allen Arten und Sorten) durfen nicht gepflanzt werden

3. Wiesenflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut (hoher Stauden- und Krauteranteil,
sowie blihende Pflanzenarten) auszufihren und zu pflegen.
Zur Forderung der lokalen Biodiversitat wird dadurch ein Bluhstreifen studseitig entlang
der Gemeindeverbindungsstralle vorgesehen

4. Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Grundstuckszufahrten und Feldwege sind versickerungsfahig zu gestalten

5. Festsetzung fur die Ausgleichsflache A1

Herstellung einer humusfreien, sand- und/oder kiesreichen Vegetationsflache mit
autochthoner Ansaat durch Mahgutubertragung in Verbindung mit direkter Einsaat.
Zielartengruppen: Pech-Nelke, Heide-Nelke, Berg-Sandglockchen, Wildbienen, etc
Eine Halfte der Flache ist einmal pro Jahr ab Mitte Juli zu mahen, das Mahgut ist
abzufahren. Die andere Halfte wird Uber den Winter belassen. In den Folgejahren
sind die Mah- und Bracheflachen zu tauschen

6. Festsetzung fur die Ausgleichsflache A2

Herstellung einer humusfreien, sand- und/oder kiesreichen Vegetationsflache mit
autochthoner Ansaat durch Mahgutubertragung in Verbindung mit direkter Einsaat.
Als Erganzung zu den vorhandenen Gehdlzen sind magere, hochstaudenreiche
Blutensaume anzulegen. Eine Halfte der Flache ist einmal pro Jahr ab September zu
mahen, das Mahgut ist abzufahren.

Die andere Halfte wird Gber den Winter belassen. In den Folgejahren sind die Mah-
und Bracheflachen jeweils zu tauschen

7. Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die Ausgleichsflachen sind auf dem privaten Grundstick Flurnummer 94 und 95 der
Gemarkung Martinskirchen vorgesehen

8. Ausgleich, dingliche Sicherung
Die AusgleichsmafRnahme ist durch notarielle Beurkundung einer Grunddienstbarkeit
zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehorde beim
Landratsamt Rottal-Inn, zu sichern

D: Planliche Hinweise

1. oOffentliche StralRenverkehrsflache

¢ 3 2. Mittelspannungsleitung oberirdisch, Bestand
Bayernwerk
(nachrichtliche Ubernahme ohne digitale Bestandsgrundlage)

3. Niederspannungsleitung unterirdisch, Bestand
Bayernwerk
(nachrichtliche Ubernahme ohne digitale Bestandsgrundlage)

4. Bestehende Fliache Okoflachenkataster
fur frtheren Kiesabbau

5. Flurstucksgrenze im Bestand

6. Nummer des Flurstiickes

7. Bestandsgebaude

8. Modularanordnung (Vorschlatg)
(nachrichtliche Ubernahme; schematische Darstellung)

E: Textliche Hinweise

1.

2.

5.

6.

7.

8.

9.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Abgetragener Oberboden ist insgesamt zu sichern und zum Wiederandecken
zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind zu begrinen (z. B. mit
Leguminosen)

Schutz und Erhalt bestehender Geholze

Zu Beginn der Bauarbeiten sind bestehende Baum- und Vegetationen durch
geeigenete MalRnahmen zu schitzen. Dabei sind die Bestimmungen der
RAS-LP4 und der ZTV-Baumpflege zu beachten.

Die Durchfuhrung erfolgt nach DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen" (gultige Fassung).

Sicherstellen von Pflanzraumen

Folgende Pflanzraume sind sicher zu stellen:
- Kleinbaume: 150 x150 x 80 cm
- Geholze: 20-30cm

Schutz heimischer Insekten
Aulenbeleuchtungen sollen ausschliellich mit insektenunschadlichen Leuchtmitteln
(LED-Technik) betrieben werden

Pflanz- und Saatgut
Bei Pflanzungen und Ansaaten wird das Verwenden von autochthonem Pflanz- und
Saatgut empfohlen

Landwirtschaft im Umfeld

Beim ordnungsgemalen Bewirtschaften der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen kénnen jahreszeitlich bedingte Immissionen (Geruch, Staub, Larm,
Steinschlag auf Module) auftreten. Diese sind zu dulden

Sichtdreiecke

Sichtdreiecke (Ausfahrten) sind von Bewuchs (Wuchshdhe Gber 0,80 m) freizuhalten.
Eine Ausnahme stellen Baume als Hochstamme dar. Diese missen auf eine lichte
Hohe von 4,50 m Uber der StraRenoberkante entastet sein

Grenzabstande

Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbaumen und Heistern,
sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshohe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer
Wuchshdhe von max. 2,0 m

Zu Nachbargrundsttcken: 2,0 m bei Einzelbdumen und Heistern,
sowie Strauchern uber 2,0 Wuchshohe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer
Wuchshéhe von max. 2,0 m

Es wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen

Pflanzung im Bereich von Leitungen und Kanalen

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 zu beachten

10. Baumaterialien

Es sollen nach Moglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden
(z. B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und
Naturfarben, Linoleum,....)

11. Zuganglichkeit der Gesetze, Vorschriften und Normblatter

Gesetze, Arbeitsblatter, technischen Vorschriften und DIN-Normen, auf welche dieser
Bebauungsplan in seinen Festsetzungen verweist, werden im Rahmen der Auslegung
zur Einsicht bereit gelegt

12. Freiflachengestaltungsplane

Es wir darauf hingewiesen, da® mit den Eingabeplanungen qualifizierte Frei-
flachengestaltungsplane im Genehmigungsverfahren eingefordert werden kénnen.
Darin sind die Bepflanzungen sowie die gesamte AuRenraumgestaltung gemaf den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans nachzuweisen

13. Brandschutz, abwehrend

Flachen flr die Feuerwehr einschlieRlich ihrer Zufahrten missen Art. 31 BayBO und
DIN 14090 entsprechen; alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und
Wege erreichbar sein.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen ist der Loschwasserbedarf im Rahmen der
Brandschutznachweise zu ermitteln. Die notwendige Menge (6ffentliche Versorgung,
daruber hinausgehend Zisternen, Teiche) gemall DVGW-Merkblatt W 405 ist auf
dem Baugrundstuck bereit zu halten

14. Beweidung

Im Falle einer Beweidung der Anlagenflache mussen die Stromkabel so verlegt und die
Solarmodule so beschaffen sein bzw. so hoch angebracht werden, dass eine mogliche
Verletzung der Weidetiere ausgeschlossen werden kann.

Zudem werden dadurch auch Wildtiere geschutzt

Praambel

Der Markt Wurmannsquick, Landkreis Rottal Inn, Regierungsbezirk Niederbayern
erlasst auf Grundlage

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- des §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuchs (BauGB)

- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "SO
Solarpark Martinskirchen" als Satzung. Die vorgenannten Grundlagen gelten in
der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
mit integrierter Grinordnung "SO Solarpark Martinskirchen" ist die Planzeichnung
M 1/1.000 vom 04.02.2021 maRgebend. Diese ist Bestandteil der Satzung

§2 Bestandteile dieser Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "SO Solarpark

Martinskirchen" besteht aus:

Anlage 1: Begrundung vom 04.02.2021

Anlage 2: Planzeichnung M 1/1000 mit zeichnerischem Teil vom 04.02.2021,
erganzt durch eine Ubersichtskarte sowie den planlichen und textlichen
Festsetzungen

Markt Wurmannsqick, den 25.02.2021 (S)

Georg Thurmeier, Erster Blrgermeister

Verfahrensvermerke

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Sondergebiet Solarpark Martins-
kirchen*

1. Aufstellungsbeschluss
Aufstellungsbeschluss vom 02.04.2020; ortsublich bekannt gemacht am 04.06.2020
(§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

2. Friihzeitiges Unterrichten der Offentlichkeit

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zum Entwurf vom 02.04.2020 in der Zeit
vom 25.06.2020 bis 17.08.20 durch ortstbliche Bekanntmachung, Zeitungsanzeige
und Anschreiben der Grundsticksnachbarn (§ 3 Abs. 1 BauGB)

3. Fruhzeitiges Beteiligen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

Frahzeitige Unterrichtung der Behdrden/Trager offentlicher Belange zum Entwurf vom

02.04.2020 in der Zeit vom 24.06.2020 bis 31.07.2020 (§ 4 Abs. 1 BauGB)

4. Offentliches Auslegen

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Entwurfes vom 10.09.2020 in der Zeit
vom 14.09.2020 bis 16.10.2020; ortsublich bekannt gemacht am 11.09.2020 und
durch Verdéffentlichung auf der Internet-Homepage des Marktes Wurmannsquick

5. Beteiligen der Trager offentlicher Belange
Beteiligung der Behdrden/Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) zum
Entwurf vom 10.09.2020 in der Zeit vom 15.10.2020 bis 18.11.2020

6. Satzungsbeschluf

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 04.02.2021 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan in der Fassung vom 04.02.2021.

Die Richtigkeit vorstehender Verfahrensvermerke wird bestatigt und der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan "Sondergebiet Solarpark Martinskirchen"

wird hiermit ausgefertigt

Wurmannsquick , den 25.02.2021 (S)

Georg Thurmeier, Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss fur diesen Bebauungsplan wurde am .................. geman
§ 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan bei
der Marktgemeinde Wurmannsquick eingesehen werden kann. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auflerdem wurde auf die Voraussetzungen
und Fristen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften oder von Mangeln in der Abwagung (§ 214 und § 215 Abs. 1 BauGB)
sowie auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB bezuglich des
Erléschens von Entschadigungsansprichen aus den §§ 39 - 42 BauGB hinge-
wiesen

Wurmannsquick , den 25.02.2021 (S)

Georg Thurmeier, Erster Burgermeister

Diese Zeichnung nebst den zugehdrigen Anlagen, Beschreibungen, Berechnungen, usw. und ihr Inhalt sind unser geistiges Eigentum. Sie dirfen nur mit unserer
schriftlichen Zustimmung vervielfaltigt oder Dritten zur Einsicht (iberlassen werden. Sie sind auf Verlangen zurlickzugeben.

werden.

Fir nachrichtlich ibernommene Inhalte (Planungen, Gutachen, usw.) wird von uns keine Gewahr (ibernommen.

Ruckschlisse auf die Baugrundverhaltnisse kdnnen weder aus Zeichnungen, Texten oder amtlichen Karten entnommen oder abgeleitet werden.
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